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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Guldborgen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2020 och 2049.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslégenhet
eller lokal. Medlems ratt i féreningen pé grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Malmo.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Simon Mikaelsson Ordférande

Johan Barwén Ledamot Slutade januari 2021.
Fabrizio Fonte Ledamot

Martin Jansson Ledamot

Hanna Kruse Ledamot Slutade januari 2021.
Lena Maricic Ledamot

Jens Sjolander Ledamot

Lise-Lotte Gustafsson Ledamot Tilltradde februari 2021.
Henrik Johansson Ledamot Tilltradde februari 2021.
Yuliya Orlova Suppleant Slutade januari 2021.
Hanna Kruse Suppleant Tilltradde februari 2021. q,a
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Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Peter Olsson Ordinarie Extern Ernst & Young

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-25.
Extra féreningsstémma hélls 2020-03-09. Extra stémma med anledning av inval av Lena Maricic i styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fredensborg 4 2007 Malmo

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret dr 1946.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 951 m?, varav 8 015 m2 utgér lagenhetsyta och 1 936 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt samt 8 ldgenheter och 18 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

45
33
20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Musclezone 501 lager 32 m2 2021-09-03
Musclezone 502 99 m? 2021-09-03
Joana Hair 503 68 m? 2023-09-01
Restaurang Feed504 117 m?2 2022-07-31
Matbutik Narlivs 505 166 m?2 2021-08-31
Forsaljning, Solskydd & persienner 190 m? 2022-11-30
506

Pizzeria Képenhamnsvagen 507 142 m? 2023-03-31
Cykel och skidexperten 508 390 m?2 2022-02-01
Gamla gymmet 34 m2 Tillsvidare
Lager 509 60 m?2 2022-09-30
Lager 510 34 m?2 Tillsvidare
Lager 511 23 m? 2023-01-01
Lager 512 20 m? 2023-01-01
Lager 513 27 m2 2023-11-01
Lager 514 62 m2 2022-03-31
Lager 515 Skyddsrum 38 m? Tillsvidare
Lager 517 15 m2 Tillsvidare
Lager 518 Skyddsrum 45 m?2 Tillsvidare
Lager 519 10 m2 Tillsvidare
Lager 520 45 m?2 Tillsvidare
Lager 601 23 m? Tillsvidare
Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Moteslokal

Samlingslokalen 177kvm

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras: Q@
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Utfort underhall Ar Kommentar

Hissar Orsholmsgangen 4 2020 3 hissar uppgraderas

Hissar Képenhamnsvagen 2020 Statusbesiktning och &tgard

Tvattstugor 2019 Ommalning, byte av déliga
maskiner

Spolning ledningar 2019

Belysning 2019 Byte av armaturer

Atgérd av garagenedfart 2018

Besiktning av garage 2017 Forberedelsearbete for en fornyad
garagelosning med fler antal platser

Bouleplan 2017 Borttagning av alderstigen lekplats
som givit plats for grusplan.

2 st torktumlare 2017 Pa Edvard Lindahlsgatan och
Képenhamnsvagen

Radiatorventiler 2015 Energibesparande atgard

Bredband, nyinstallation 2014

Vattenskada 2014 Kallarlokaler inklusive
Handelsbanken

Portelefoner 2014 - 2015 Arbete med felsékning och
forbattringar pagar

Montering postboxar 2013

Lokal 508 renoverad toalett 2013

Utbytning styrutrustning varme 2013 Energisparande atgard

Installation brandvarnare pa vindar 2013 Sakerhet

Div yttre/ inre underhall 2013 garageuppfart, kéllartrappor,
vitvaror

Atgarder tvattstuga 2013-2014

Renovering hyresldgenheter 2013

Nya entrémattor 2013

Postboxar 2012

Justering badrumstrésklar 2012

Reparation dagvattenledning kallare 2012

Atgardat vattenskador lokal 508 2012

Ny torktumlare Képenhamnsvagen 2012

5

Renovering av varmevaxlare 2012

Rattstopp kallaren 2012

Atgard torkrum Edward 2012

lindahlsgatan 20 C

Fortlbpande atgarder garagetak 2012

Byte av avlopsstammar hus 2 2011

Kallartrappor 2011 Ny betong

Kallardorrar i plat 2011 Utbyte av dorrar hus 1.

VVS & badrum hus 2 2011

VVS & badrum hus 1 2010 Hosten

VVS & badrum hus 3 2010 Varen

Nya vattenstammar hus 3 2010

Varmeanldggning, varmevaxlare 2010 Upprustning

Byte avloppsstammar hus 1 & 3 2010

Elrenovering 2009

Gard omlaggning 2004

Nya vattenstammar hus 1 & 2 2004

Fasad platinkladnad 1998

Omlaggning tak 1998

Nya balkonger 1997

Fonster, pahdngda ytterbagar 1997

Ny vérmeanlaggning, varmevaxlare

1983
t
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Planerat underhall Ar
Renovering garage 2020-2021
Innergard 2020-2021
Fonster & Balkongdérrar 2020-2021
Nytt miljdhus 2020-2021
Staket kring innergard 2020-2021
Spolning av avlopp 2023
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Atervinning Stena

Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissar Primo hiss

Akutjour Securitas

Kabel TV Comhem

El / Varme E-on

Stad Gyllix AB

Bredband Ownit

Féreningens ekonomi

Under 2020 har ett 1an pa 25 miljoner omférhandlats till en ny lagre ranta. Ett nytt Ian kommer att tas for att ticka
kostnaderna fér gard och fénsterprojekt. En hyresratt pa kdpenhamnsvdgen har ombildats och salts. Foreningen har
uppdaterat flerarsbudgeten som tar hansyn till den omférhandlade tomtrétten, gardsrenovering, fonsterbyte och
framtida l6pande underhall. Féreningen kommer att 6ka amorteringstakten fér att mojliggora ett framtida
tomtrattskop och avgifterna forvantas héjas med 1% arligen.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi har féreningen tagit fram en ny langtidsbudget som stracker sig fram
till 2031, och tar hansyn till den omférhandlade tomtrétten, grdsrenovering, fénsterbyte och framtida [pande
underhall.

Tomtrattsavgalden har hojts fran ca 13 000 kr per &r till ca 1 133 000 kr per ar.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 854 548 4944 368
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8074711 7 956 688
Finansiella intakter 595 294
Minskning kortfristiga fordringar 12 501 0
Medlemsinsatser 0 3955 000
Okning av kortfristiga skulder 186 256 71 271
8 274 064 11 983 254
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 7262 721 4203 854
Finansiella kostnader 727 627 1652 158
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 76 640
Okning av kortfristiga fordringar 0 22 001
Minskning av langfristiga skulder 118 420 118420
8 108 768 6073 073
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 019 845 10 854 548
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 165 296 5910 180
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Avskriv-
Ovriga ningar
intakter Ovrig drift e

4%

Arsavgifter
71%

Hyror
25%

26%

Fastighets-
avgift
3%

Taxebundna
kostnader
15%

\ Reparationer

Kapital-
kostnader
7%

4%

Periodiskt
underhall
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. %
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Hissarna pa Orsholmsgangen 4 har renoverats och i samband med detta har vi dven omforhandlat vart serviceavtal pa
hissarna och kostnaderna fér underhall har sjunkit avsevart.

Entréportarna har bytts ut och ett nytt taggsystem som kraver mindre underhall har installerats.

Garage och fénsterrenovering har férberetts och arbetena inleds i bérjan av 2021.

Covid-19 har inte fatt nagon stérre paverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har erbjudit hyresrabatter till
drabbade lokalhyresgaster. Féreningen har ansokt och erhallit det statliga stédet fér lamnade hyresrabatter.

Medlemslagenheter: 105 st
Overlatelser under aret: 17 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan: 134

Tillkommande medlemmar: 25
Avgaende medlemmar: 26

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 133

Nyckeltal

2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 765 736 730 730
Hyror/m? hyresrattsyta 1073 1087 873 860
Lan/m? bostadsrattsyta 9746 9762 9970 9 986
Elkostnad/m2 totalyta 23 22 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 90 92 99 95
Vattenkostnad/m? totalyta 25 25 26 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 166 196 289
Soliditet (%) 56 56 55 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 167 -130 -669 0
Nettoomsdttning (tkr) 8 063 7 891 7 505 7 482
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 015 m2 bostader och 1 936 m2 lokaler.
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 103 358 592 0 0 103 358 592
Upplatelseavgifter 7824111 0 0 7824 111
Ack kostnad for nyupplatelse -102 000 0 0 -102 000
Fond for yttre underhall 5192264 1216339 -340 565 4316 490
S:a bundet eget kapital 116 272 967 1216 339 -340 565 115 397 193
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 355392 -1216 339 211049 -18 350 102
Arets resultat -2 167 001 -2 167 001 129516 -129 516
S:a ansamlad forlust -21522 394 -3 383 340 340 565 -18 479 618
S:a eget kapital 94 750 574 -2 167 001 0
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Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -2 167 001
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -18 139 053
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -1216 339
summa balanserat resultat -21 522 393

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 2 403787
att i ny rakning 6verfors -19 118 606

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsdattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

RORELSERESULTAT

2020 2019
Not 2 8 062 536 7891 158

Not 3 12175 65531
8074711 7 956 688
Not 4 -6 261 402 -2 999 653
Not 5 -814 935 -984 937
Not 6 -186 384 -219 265
Not 7 -2 251 960 -2 230 487

Summa rorelsekostnader B -9 514 681 6434341

-1 439 969 1522 347
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 595 294

_Rantekostnader och liknande resultatposter -727 627 ~ -1652158
Summa finansiella poster -727 032 -1651863
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 167 001 -129 516
-2 167 001 -129 516

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 8,14 158 346 459 160 583 091
Inventarier Not9 57 480 72808
Summa materiella anlaggningstillgangar 158 403 939 160 655 899
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 403 939 160 655 899
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5164 34273
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 11 154 885 10985 621
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 5891 0
_intakter — ks ) .
Summa kortfristiga fordringar 11 165 940 11019 894
Kassa och bank ) B 91954 85204
Summa kassa och bank 91954 85 204
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 257 894 11 105 098
SUMMA TILLGANGAR 169 661 832 171 760 997
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111 080 703 111 080 703
Fond for yttre underhall i Not12 5192 264 4316490
Summa bundet eget kapital 116 272 967 115397 193
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 355 392 -18 350 102

_ Avrets resultat - ) -2 167 001 -129516
Summa fritt eget kapital -21 522 394 -18 479 618
SUMMA EGET KAPITAL 94 750 574 96 917 575
Skulder till kreditinstitut ~ Not13,14 50 000 000 48 015506
Summa langfristiga skulder 50 000 000 48 015 506
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 23 015 506 25118 420
kreditinstitut
Leverantorsskulder 380 734 281138
Skatteskulder 525 698 508 412
Ovriga skulder 66 431 44 685
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 922 890 875 261

_intakter o - o
Summa kortfristiga skulder 24 911 259 26 827 916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 661 832 171 760 997 ’&O
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

‘Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER - - -
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_ Avskrivningar - 2020 2019
Byggnader 94 ar rak plan 94 ar rak plan
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Porttelefon 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 5 ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 - 2019
Arsavgifter 5732989 5513328
Hyror bostader 572 414 658 197
Hyror lokaler momspliktiga 1178 411 1108 941
Hyror lokaler 87 881 95 171
Hyror garage 218 400 214 820
Kabel-TV intakter 96 860 96 190
Bredbandsintakter 207 900 204 435
Hyresrabatt -32 345 0
~ Oresutjdmning - 26 76
8 062 536 7 891 158
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2020 2019
Fakturerade kostnader 5891 0
Forsakringsersattning 0 56 962
_Ovriga intakter - 6284 8569
12 175 65 531
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DRIFTKOSTNADER o 20 s
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 18 284 58 842
Fastighetsskotsel gard bestéllning 11 605 21096
Snoréjning/sandning 0 4012
Stadning entreprenad 119 795 109 688
Stadning enligt bestallning 7 362 17 268
Mattvatt/Hyrmattor 0 5419
Hissbesiktning 32 473 5927
Bevakning 7 350 6 996
Gemensamma utrymmen 0 14 416
Sophantering 3625 1574
Gard 3693 0
Serviceavtal 29 641 28 165
Forbrukningsmateriel 9532 2 475
Brandskydd 21832 0
265 191 275 879
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 999 0
Hyreslagenheter 1494 0
Brf Lagenheter 0 16119
Lokaler 36 502 39137
Tvattstuga 21119 15 347
Entré/trapphus 19 585 14 427
Las 44 850 9766
WS 30 805 122 907
Elinstallationer 41 574 8176
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 13 890
Hiss 107 247 119 035
Tak 0 10 946
Fonster 931 0
Balkonger/altaner 10724 0
Skador/klotter/skadegorelse 24 150 0
Vattenskada - 34 690 6617
382 671 376 369
Periodiskt underhall
Byggnad 228 169 124 625
Hyresldgenheter 170 795 0
Gemensamma utrymmen 0 179 375
Tvattstuga 8043 0
Entré/trapphus 701 627 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 265 374 0
Hiss 989 061 0
Tak 0 36 566
Fonster - 40719 - 0
2 403 787 340 566
Taxebundna kostnader
El 226 849 222 579
Vérme 898 327 916 360
Vatten 252 531 248 827
Sophamtning/renhallning 128 556 100 779
Grovsopor B 3889 13528
1510 151 1502 072
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Not 4 Fortsattning 2020 2019
Ovriga Driftkostnader 111 526 92 096
Tomtrattsavgald 1133057 12 692
Kabel-TV 66 558 64 407
Bredband 122 674 75 661

1433 815 244 856
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 265 787 259 911
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 261 402 2999 653

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 682 0
Tele- och datakommunikation 4 660 4 533
Juridiska atgarder 46 839 80 977
Inkassering avgift/hyra 9900 7 225
Revisionsarvode extern revisor 15 845 15 540
Féreningskostnader 14 188 393
Styrelseomkostnader 2533 1632
Fritids- och trivselkostnader 0 500
Forvaltningsarvode 365 659 364 463
Foérvaltningsarvoden 6vriga 2,275 0
Administration 84 933 42 678
Korttidsinventarier 0 53943
Konsultarvode 258 991 404 792
Bostadsratterna Sverige Ek For - 8430 8260

814 935 984 937

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 141 900 166 573

_Sociala kostnader 7 44484 52692

186 384 219 265

Not7  AVSKRVNINGAR i o 2019
Byggnad 1637 140 1627 163
Forbattringar 599 492 599 492

Inventarier 15328 3832
2 251 960 2 230 487 @
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid arets bérjan B 177 133 705 177133705
Utgaende anskaffningsvirde 177 133 705 177 133 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 550 614 -14 323 959
_ Arets avskrivningar enligt plan -2236632  -2226655
Utgaende avskrivning enligt plan -18 787 246 -16 550 614
Planenligt restvarde vid arets slut 158 346 459 160 583 091
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 82 400 000 82 400 000
_Taxeringsvérde mark 81031 000 ~ 81031000
163 431 000 163 431 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 153 000 000 153 000 000
Lokaler - B 10431000 10431000
163 431 000 163 431 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
7 Ackumulerade anskaffningsvarden N o
Vid arets bérjan 76 640 65 571
Nyanskaffningar 0 76 640
~ Utrangering/férséljning 0 ~ -65571
Utgaende anskaffningsvirde 76 640 76 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3832 -65 571
Arets avskrivningar enligt plan -15 328 -3 832
_Utrangering/férsélining Sl N 65 571
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 160 -3 832
Redovisat restvérde vid arets slut 57 480 72 808
Not 10 OVRIGAFORDRINGAR ARt 2019129
Skattekonto 226 887 216277
Klientmedel hos SBC 10927 891 10 769 344
_fordringar Qe 0
11 154 885 10 985 621
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER - -
Fels6kning - . 5891 o
5 891 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 4316 490 2 682 159
Reservering enligt stadgar 1216339 1 735: 192
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0

_lanspraktagande enligt stammobeslut -340565 -100 861

Vid arets slut 5192 264 4316 490

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -

Rantesats Belopp Belopp

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nordea 0,700 % 25 000 000 25 000 000

Nordea 0,700 % 25 000 000 25 000 000

Nordea B 1,500 % 23015506 23133926

Summa skulder till kreditinstitut 73 015 506 73 133 926
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 015 506 ~ -25118420

50 000 000 48 015 506

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 423 406 kr.

Brf Guldborgen

769615-0130

Villkors-
andringsdag
2024-08-21
2023-08-14

_2021-11-17.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14 *,S,TAJ-LDA S,A,KERHETER,,, B - 2020-12-31 o 7201%12-31

Fastighetsinteckningar 82 000 000 82 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

~ FORUTBETALDA INTAKTER i

Arvoden 170 951 170 041

Sociala avgifter 53712 53 427

Ranta 104 520 93 074

Avgifter och hyror 575 790 544 222

Konsultarvoden 17 917 0
Underhallsarbeten & reparationer B 0 ) 14497

922 890 875 261
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Garage och fonsterbyte bérjar i januari 2021.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Drabbade lokalhyresgéster har under rakenskapsaret erhallit hyresrabatter. Styrelsen kan
i dagslaget inte bedoma omfattningen av den eventuella paverkan som utbrottet kan
komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsérets slut.

Styrelsens underskrifter

MALMO den 16 /Li 2021
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Simon Mikaelsson Henrik JoKansson
Ordférande Ledamot
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Fabrizio Fonte Martin Jansson
Ledamot ; Ledamot
-
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é Lise-Lotte Gustafsson Lena Maricic
Ledamot Ledamot

Jens Sjolander
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den 24 / L1 2021
Ernst & Young AB

b

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Guldborgen 769615-0130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Guldborgen &r 2020.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredowsmngslagen Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen Det
ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig fér att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller négra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som inneh&ller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasenthg felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heteri arsredowsnmgen vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tlllrackllga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vdsentlig felaktighet till féljd av oegenthgheter ar hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredowsnmgen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnlng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. (@
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rdkenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utférs
baseras pé& var professionella beddmning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
omstyrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 29 april 2021
Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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